Zalacznik do zarzadzenia nr 13818
Burmistrza Boguchwaty
z dniall 07, 2018 1.

OGLOSZENIE O KONKURSIE
NA WYBOR PARTNERA KAPITALOWEGO
I WSPOLNIKA DO SPOLKI CELOWEJ

1 DANE OGLASZAJACEGO
Gmina Boguchwata

ul. Suszyckich 33

36-040 Boguchwala

e-mail: um@boguchwala.pl

tel. 017 87-55-200

NIP 517-00-36-465

REGON 690582000

2. PRZEDMIOT KONKURSU

2.1. Gmina Boguchwata, zwana dalej Gming, zaprasza do skladania ofert w postgpowaniu

konkursowym na wybor partnera kapitatlowego i Wspoélnika, zwanego dalej Partnerem
Kapitalowym lub Oferentem, z ktérym Gmina utworzy spétke celowsa. Gmina dopuszcza
takze mozliwos$¢ przystapienia do istniejacej spolki celowej, utworzonej przez Partnera
Kapitalowego, wylacznie w celu realizacji projektu inwestycyjnego, o ktérym mowa w pkt
2.2.-2.5., zwanego dalej Projektem. Przez uzyte w dalszej tresci okreslenie Spotka nalezy

rozumie¢ spoiki celowe w obu wyzej wymienionych wariantach.

2.2. Zakres dzialalnosci Spolki bedzie obejmowal w szczegélnosci realizacje Projektu,
majacego na celu zwickszenie dostgpno$ci mieszkan na wynajem przy wykorzystaniu
nieruchomosci stanowigcych wiasno$é Gminy. Realizacja Projektu lezy w interesie Gminy
poniewaz zwigkszy dostepnos¢ do lokali mieszkalnych na terenie gminy. W ramach Projektu
przewiduje sie budowg 6 budynkoéw mieszkalnych z okoto 204 lokalami na wynajem. Zasady

wynajmu lokali zostang okreslone w odrgbnym regulaminie.

2.3 W celu realizacji Projektu, Gmina wniesie aportem do Spéiki wklad niepienigzny

w postaci niezabudowanych nieruchomosci polozonych w Boguchwale przy ul.

Strona2z 9



Wyspianskiego skladajacych sie z dziatki gruntu nr 2237/63 i 2237/65 o tacznej powierzchni
16 409 m?, dla ktérych w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie, prowadzona jest ksiega wieczysta
nr RZ17/00190530/8 (dziatki w trakcie wydzielania do nowej KW) obejmujac w zamian
udzialy w kapitale zakladowym Spotki.

2.4. Gmina oczekuje, ze Partner Kapitatowy zapewni Spolce finansowanie umozliwiajace
realizacje Projektu, w szczeg6lnosci poprzez wniesienie wkladu pieni¢znego do Spoitki,
w tym ewentualnie z wykorzystaniem instrumentéw dtuznych w terminach i na zasadach,
ktére uzgodnione zostang miedzy Gming a Oferentem w rokowaniach. Szacowany koszt
finansowania, o ktorym mowa wyzej, wynosi co najmniej 48 000 000,00 PLN (stownie:
czterdziesci osiem miliondéw ztotych 00/100) i obejmuje koszty prac poniesionych w ramach
fazy projektowania, w tym wynagrodzenie projektanta, koszty nadzoru autorskiego, koszty
uzyskania wszelkich wymaganych decyzji administracyjnych, koszty postgpowan zwigzanych
z wyborem wykonawcow, koszty realizacji robot budowlanych 1 prac w tym
zagospodarowania terenu Nieruchomosci wokét Obiektéw obejmujace m.in. budoweg drog
wewnetrznych, parkingéw, ciggdw pieszych, pomieszczen przynaleznych, placow zabaw
i zieleni, oraz uzbrojenia terenu (wraz z kanalizacja deszczowa), koszty sprawowania nadzoru
budowlanego, koszty zarzadzania projektem inwestycyjnym (inwestor zastgpczy), oplaty
administracyjne i inne koszty administracyjne ponoszone przez spotke w zwigzku
7 dziatalnoscig oraz koszt obstugi administracyjnej spotki w okresie inwestycji. Wysokos¢
kapitatu, ktéry zostanie ostatecznie wniesiony do Spotki przez Partnera Kapitalowego,
okre$lona zostanie po wykonaniu przez Spoétke dokumentacji projektowej i sporzadzeniu
w oparciu o tg dokumentacje kosztorysow. Finansowanie przekazane przez Partnera
Kapitatowego moze mie¢ w calosci forme wkiadu pienigznego do Spotki, lub w  czgscl
forme wktadu pienieznego a w pozostalej czgsci moze by¢ dokonane w formie finansowania
dluznego.

Dokapitalizowywanie Spétki odbywaé sie bedzie etapami, w terminach i na zasadach, ktére
okreélone zostang pomiedzy Gming i Partnerem Kapitalowym w dalszych rokowaniach.
W efekcie obejmowania udzialéow w podwyzszonym kapitale Spotki, Partner Kapitatowy
stanie si¢ wiekszosciowym wspolnikiem Spotki.

2.5.  Zaklada sie wychodzenie Partnera Kapitalowego ze Spolki poprzez wykup jego
udziatéw przez Gming w okresie nie diuzszym niz 28 lat, liczonych od dnia uzyskania przez
Spotke pozwolenia na uzytkowanie budynkéw z zastrzezeniem, ze Gmina moze skroci¢ ten

okres zgodnie z aktualnym zapotrzebowaniem Gminy. Cena za udzialy w konkretnej dacie
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bedzie uzalezniona od zmiennej stopy procentowe]j stanowigcej sume stopy bazowej (WIBOR
3M) i marzy finansowej uzgodnionej miedzy Gming, a oferentem w dalszych rokowaniach
jednak nie wyzszej niz 2,50%. Projekt zostanie zakonczony woéwczas, gdy wylacznym

udziatowcem Spoiki bedzie Gmina.

3. WARUNKI PROWADZENIA POSTEPOWANIA

3.1. Gmina dolozy nalezytych starai, by postgpowanie konkursowe prowadzone bylo
w sposob gwarantujgcy réwny dostep do informacji i uczciwg konkurencjg.

3.2. Ogloszenie o postepowaniu konkursowym udostgpnia si¢ potencjalnym Oferentom na

stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy - www.bip.boguchwala.pl

3.3. Oferenci moga skladaé oferty, ktére beda pozniej podlega¢ negocjacjom i ustaleniom co

do warunkow Projektu.

3.4, Oferent moze zwrdcié si¢c na piSmie lub poprzez e-mail um@boguchwala.pl

0 wyjasnienie warunkéw konkursu lub o dodatkowe dokumenty oraz informacje konieczne do
ziozenia oferty.

3.5. Wyjasnienie dotyczace warunkow konkursu udzielone jednemu z Oferentow zostanie
opublikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy bez ujawniania danych
oferenta, od ktérego wptyneto zapytanie.

3.6. Wyznacza sie n/w osobe do kontaktu z potencjalnymi Oferentami: Alina Szczepan,

pracownik Urzedu Miejskiego w Boguchwale, e-mail um@boguchwala.pl.

3.7. Gmina zastrzega sobie prawo do zmiany ogloszenia lub warunkow konkursu.
W przypadku zmiany ogloszenia lub warunkéw konkursu, Gmina przekaze informacje
o dokonanej zmianie poprzez umieszczenie jej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy. Oferenci, kt6rzy zlozg swojg oferte¢ przed ogloszeniem informacji o zmianie, maja
prawo, jezeli zaistnieje taka potrzeba, dostosowac ja do nowych warunkoéw, przesylajgc nowsg
oferte. W przypadku zlozenia nowej oferty poprzedniag uwaza si¢ za niezlozona,
a w przypadku niezlozenia nowej, aktualna pozostaje oferta zlozona przed ogloszeniem
informacji o zmianie.

3.8. Rozstrzygniecia w sprawach nieuregulowanych w niniejszym o gtoszeniu o konkursie
podejmowaé bedzie Gmina kierujac si¢ zasada réwnego dostepu do informacji i uczciwe]
konkurencjt.

3.9. Wiszystkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.
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4. WARUNKI UCZESTNICTWA W KONKURSIE

4.1. W postepowaniu konkursowym moga wzigé udzial Oferenci, ktorzy:

a) sg uprawnieni, zgodnie z przepisami prawa, do wystgpowania w obrocie prawnym,

b) znajduja sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowigzan wynikajgcych
z opisu przedmiotu konkursu,

¢) nie znajduja si¢ w trakcie postgpowania upadiosciowego, restrukturyzacyjnego,
likwidacyjnego, wstanie upadtosci lub restrukturyzacji.

4.2,  Oferta powinna zawiera¢ Propozycj¢ Inwestycyjng obejmujgca:

a) opis wdrozenia i zarzadzania Projektem w zakresie mieszkafi na wynajem, zgodnie
z przedmiotem konkursu wskazanym w pkt 2.,

b) proponowane warunki objecia udzialéw w Spélce i udzielenia finansowania przez
potencjalnego Partnera Kapitatowego,

¢) propozycje Partnera Kapitalowego w zakresie tadu korporacyjnego Spotki. Warunkiem
jest aby Gmina mogla desygnowaé przynajmniej 1 cztonka do Rady Nadzorczej Spoiki.
4.3.  Oferte nalezy przygotowaé¢ w jezyku polskim.

4.4.  Oferta powinna byé podpisana przez osobg uprawniong do reprezentacji Oferenta badz
upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej zalgczniki 1 micjsca,
w ktérych Oferent nani6st zmiany powinny by¢ parafowane przez osobg uprawniong do

reprezentacji Oferenta badz upowaznionego przedstawiciela Oferenta.

4.5, Oferta powinna sktadac¢ si¢ z:

a) Propozycji Inwestycyjnej o tresci odpowiadajacej zakresowi wskazanemu w pkt 4.2. oraz
uwzgledniajgcej zatozenia opisane w pkt 2.,

b) o$wiadczenia Oferenta o speinianiu warunkéw udziatu w postgpowaniu konkursowym,

zgodnie z tredcig formularza ofertowego stanowiacego zatacznik do ninicjszego ogloszenia,

¢) dokumentu potwierdzajacego posiadana przez Oferenta oceng ratingowg wydang przez
agencje ratingowa,

d) niezbednych petnomocnictw do reprezentowania Oferenta, jesli oferta jest podpisywana
przez osobe (osoby) inne niz ujawniona we wlasciwym rejestrze sgdowym jako uprawniona

do reprezentacji Oferenta.

4.6. Wszelkie zawiadomienia, o$wiadczenia, wnioski oraz informacje, Gmina oraz

Oferenci moga przekazywac za posrednictwem operatora pocztowego w rozumieniu ustawy
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z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz.U. z 2017 r. poz. 1481 ze zm.) lub droga
elektroniczna. Oferte nalezy zlozy¢ w formie oryginatu za$ dokument wymieniony w pkt 4.5.
¢), w formie oryginatu albo kserokopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginalem przez osobg
uprawniong do reprezentowania Oferenta lub osob¢ upowazniong przez Oferenta, ewentualnie

przez radce prawnego lub adwokata.

47.  Zawiadomienia, o$wiadczenia, wnioski oraz informacje i inne dokumenty, w tym

oferte, przekazywane przez Oferenta pisemnie, nalezy kierowa¢ na adres:

Urzad Miejski w Boguchwale
ul. Suszyckich 33
36-040 Boguchwala

48. Zawiadomienia, o§wiadczenia, wnioski oraz informacje przekazywane przez oferenta

droga elektroniczng nalezy kierowaé na adres: um@boguchwala.pl

49. Oferte w formie papierowej nalezy umiesci¢c w kopercie z dopiskiem: ,Oferta
w konkursie na wybor Partnera Kapitalowego dla Gminy Boguchwala. Nie otwierac przed
dniem 15 paidziernika 2018r. godz. 11:00”. Oferte nalezy zlozy¢é w Biurze Obslugi
Klienta Urzedu Miejskiego w Boguchwale, 36-040 Boguchwala, ul. Suszyckich 33 lub
przesta¢ za posrednictwem operatora pocztowego na adres Urzgdu Miejskiego w Boguchwale
podany w pkt 4.7.

4.10. Termin skladania ofert uplywa dnmia 15 pazdziernika 2018 r. o godz. 10:00.
Termin powyzszy jest zachowany jezeli oferta wptynie do Urzedu Miejskiego przed jego
uptywem. Gmina moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert w dowolnym momencie przed jego
uplywem zamieszczajac stosowna informacje o przedfuzeniu terminu na stronie Biuletynu

Informacji Publiczne;.

5. ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

5.1. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Urzedu Miejskiego w Boguchwale ul. Suszyckich
33 w dniu 15 pazdziernika 2018 r. o godz. 11 w pok. nr 16.

5.2.  Gmina dokona oceny spetniania przez oferentéw wymogdw okreslonych w niniejszym
ogloszeniu i w trakcie tego procesu moze zada¢ w okreslonym terminie udzielania przez
Oferentéw wyjasnief, uzupetnienia brakéw oraz przedstawienia dodatkowych informacji
i dokumentow, pod rygorem odrzucenia oferty. Sposéb komunikowania si¢ w tym zakresie

okreslajg pkt 4.6.,4.7.14.8.
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5.3.  Oferty zlozone po terminie nie bgdg rozpatrywane, a niespelniajagce wymagan
formalnych, ktérych braki nie zostana uzupelnione w okreslonym przez Gming terminie

wyznaczonym zgodnie z pkt 5.2., odrzucone.

5.4. Podstawg oceny ofert begda:

a) posiadana przez Oferenta lub podmiot wywierajacy decydujacy wplyw na dziatalnosé
Oferenta ocena ratingowa agencji ratingowej - waga [30%],

b) ocena przedlozonego przez Oferenta Programu Inwestycyjnego, zgodnie z przedmiotem
Konkursu opisanym w pkt 2. [waga 70%].

Punktacja ostateczna ustalona zostanie w oparciu o wzor przedstawiony w pkt 5.6.

5.5. Sposéb przyznawania punktacji:

5.5.1. W zakresie kryterium, o ktorym mowa w pkt 5.4.a) punkty bedg przyznawane
W nastgpujacy sposob:

a) Oferent lub podmiot wywierajacy decydujacy wpltyw na dzialalno$¢ Oferenta wykaze sie
posiadaniem oceny ratingowej na poziomie AAA, AA lub A - 100 pkt,

b) Oferent lub podmiot wywierajacy decydujacy wplyw na dzialalnosé¢ Oferenta wykaze sig

posiadaniem oceny ratingowej na poziomie BBB - 60 pkt,

c¢) Oferent lub podmiot wywierajgcy decydujacy wplyw na dzialalnos¢ Oferenta wykaze sig
posiadaniem oceny ratingowej na poziomie BB - 40 pkt,

d) Oferent lub podmiot wywierajacy decydujacy wplyw na dziatalnos¢ Oferenta wykaze si¢
posiadaniem oceny ratingowej ponizej poziomu BB lub nie posiada oceny ratingowej - 0 pkt.
W przypadku, gdy do oferty nie zostang zalagczone dokumenty w zakresie oceny ratingowe;j
a jednoczednie nie zostanie wypetniona przez Oferenta odpowiednia rubryka w formularzu
ofertowym lub wypelniona zostanie w inny sposéb niz okreslony przez Gming, oferta uzyska
0 pkt w przedmiotowym podkryterium. W przypadku, gdy do oferty zostang zalaczone
dokumenty w zakresie oceny ratingowej, ale nie zostanie wypelniona przez Oferenta
odpowiednia rubryka w formularzu ofertowym lub wypelniona zostanie w inny sposéb niz
okre$lony przez Gming, Gmina przyjmie ocen¢ ratingowg na poziomie okreslonym
w dokumentach. W przypadku, gdy do oferty nie zostang zalaczone dokumenty w zakresie
oceny ratingowej, ale wypeliona zostanie przez Oferenta odpowiednia rubryka w formularzu

ofertowym, Oferent zostanie wezwany do uzupetnienia oferty.

552. W zakresie kryterium, o ktérym mowa w pkt 5.4. b) mozliwe jest uzyskanie

maksymalnie 70 punktoéw. Liczba punktoéw zostanie przyznana w nizej wymienionych
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podkryteriach:

5.5.2.1. W zakresie ladu korporacyjnego Spéiki, punkty bedg przyznawane
w nastepujacy sposob:

a) Oferent przewiduje, ze do Rady Nadzorczej Spotki w imieniu Gminy desygnowana bedzie
wiecej niz 1 osoba - 15 pkt,

b) Oferent przewiduje, ze do Rady Nadzorczej Sp6tki w imieniu Gminy desygnowana bedzie

1 osoba - 0 pkt.

W przypadku niewypehienia stosownej rubryki w formularzu ofertowym lub wypelnienie jej
w inny sposéb niz okreslony przez Gming, oferta uzyska O pkt w przedmiotowym

podkryterium.
5.5.2.2. W zakresie wychodzenia Oferenta ze Spolki:

a) Oferent przewiduje, ze Gmina bedzie miala obowigzek nabycia udzialéw Oferenta
w Spéice w §cisle okreslonych przypadkach - 10 pkt,
b) Oferent przewiduje, ze Gmina bedzie miala obowigzek nabycia udziatéw Oferenta

w Spolce w dowolnym momencie obowigzywania umowy - 0 pkt.

W przypadku niewypelienia stosownej rubryki w formularzu ofertowym lub wypelnienie jej
w inny sposdb niz okreslony przez Gming, oferta uzyska O pkt w przedmiotowym

podkryterium.

5.5.2.3. W zakresie marzy finansowej, ktéra bgdzie miata zastosowanie przy obliczaniu
ceny za udziaty. Punkty bedg przyznawane wg nastepujacego wzoru:

MF = (MFmin/MFoferta) x 100 pkt x 30%

gdzie:

MF - liczba punktow oferty badanej uzyskana w podkryterium marza finansowa,

MFmin - oznacza najnizszg marz¢ zaoferowang w konkursie,

MFoferta - marza badanej oferty.

5.5.2.4. W zakresie pokrycia przez oferenta uzasadnionego wzrostu kosztéw prac

budowlanych powyzej zatozonego budzetu po uzgodnieniu z Gming:

a) oferent pokryje uzasadniony wzrost kosztow prac budowlanych powyzej zatozonego
budzetu w 100% - 15 pkt,
b) oferent pokryje uzasadniony wzrost kosztdw prac budowlanych powyzej zatozonego

budzetu do 50% - 5 pkt,
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¢) oferent nie przewiduje pokrycia kosztow prac budowlanych powyzej zatozonego budzetu
- 0 pkt.

W przypadku niewypelnienia stosownej rubryki w formularzu ofertowym lub wypetnienie jej
w inny sposob niz okre$lony przez Gming, oferta uzyska 0 pkt w przedmiotowym
podkryterium.

5.6. Punktacja ostateczna ofert ustalona zostanie wedtug ponizszego wzoru:

PO = Ipkt 5.5.1. x 30% + (E Ipkt 5.5.2.1., 5.5.2.2,

5.5.2.3,,5.5.2.4.) gdzie:

PO - oznacza punktacj¢ ostateczng

Ipkt 5.5.1. - oznacza liczbe punktéw przyznanych badanej ofercie w zakresie oceny

ratingowej w kryterium w pkt 5.5.1.

Z lpkt 5.5.2.1., 5.5.2.2., 5.5.2.3.,, 5.5.2.4. - oznacza sum¢ punktow przyznanych badanej
ofercie w zakresie podkryteriow w ppkt 5.5.2.1., 5.5.2.2., 5.5.2.3. i 5.5.2.4. sktadajacych sig¢
na ocene Propozycji Inwestycyjne;.

Partner kapitalowy, ktdry uzyska najwyzsza oceng ( najwyzszg punktacje) w kryteriach oceny
ofert zostanie zaproszony do dalszych rokowan. W rokowaniach zostang ustalone ostateczne
warunki finansowania i realizacji Projektu, w tym warunki uzgodnien inwestycyjnych,

pomiedzy Gming i Partnerem Kapitatlowym.

5.7. Konkurs moze zostaé rozstrzygniety, chociazby zostata ztozona jedna oferta.
5.8. Gmina zastrzega sobie prawo zakonczenia konkursu na kazdym etapie

postepowania, bez wybrania zadnej oferty.
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Zalgcznik
FORMULARZ OFERTOWY
KONKURS NA WYBOR PARTNERA KAPITALOWEGO
I WSPOLNIKA DO SPOEKI CELOWEJ

NAZWA OFERENTA

oooooooooooooooooooooooooooooooooo
----------------------------------

----------------------------------

..................................
..................................

..................................

OSOBA WYZNACZONA PRZEZ OFERENTA DO KONTAKTU:

imi¢ i NAZWISKO..occeersvrereecrneernennnesceroserssiosas seces

€-Mailiervremecirerencsane
V15 (5 {1]) 1 1) VO URRP PP P PP

Odpowiadajgc na Ogloszenie Gminy Boguchwata , sktadam ofert¢ w konkursie na wybor
partnera kapitatowego i wspélnika do spotki celowej, na warunkach opisanych w ogloszeniu

o konkursie oraz w niniejszej ofercie.

Jednoczesnie os§wiadczam, ze Oferent:

1. Jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
prawa.
2. Znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zobowigzan

wynikajgcych z opisu przedmiotu konkursu,

3. Nie znajduje si¢ w trakcie postepowania upadiosciowego, restrukturyzacyjnego,
likwidacyjnego, wstanie upadtosci lub restrukturyzacii.

4. Zapoznat sie z trescig Ogloszenia o konkursie i uznaje si¢ za zwigzanego okreslonymi



W nim postanowieniami i zasadami postepowania konkursowego, nie wnosi do nich zadnych
zastrzezen oraz oswiadczam, ze uzyskal wszystkie konieczne informacje, niezbedne do

przygotowania oferty.

5. Uwaza sie za zwigzanego niniejsza oferta przez 120 dni od uplywu terminu skladania
ofert.
6. Posiada  oceng ratingowg na  poziomi€................... wydang  przez

............................................ na dowod czego w zalgczeniu przedktadam nastgpujgce

dokumenty:

7. W zalaczeniu do niniejszego formularza ofertowego przedktadam réwniez Propozycje
Inwestycyjng obejmujgcg szczegdtowe warunki oferty, w zakresie:
a) sposobu wdrozenia i zarzadzenia Projektem Inwestycyjnym w zakresie mieszkan na

wynajem, zgodnie z przedmiotem konkursu wskazanym w pkt 2. ogloszenia o konkursie,

b) proponowanych warunkéw wniesienia wkladow i objecia udzialéw przez Partnera
Kapitalowego w Spolce Celowej,
¢) propozycji w zakresie fadu korporacyjnego Spétki Celowej,
o$wiadczajgc jednoczesnie, ze Oferent:
o przewiduje, ze Gmina Boguchwata bedzie mogta desygnowaé cztonka/ow: .... do

Rady Nadzorczej Spotki Celowej,

o zaktada, ze Gmina bedzie mie¢ obowigzek nabycia posiadanych przez Ofcrenta
udziatéw w Spotce Celowej w $cisle okreslonych przypadkach/w dowolnym

momencie obowigzywania umowy (niewlasciwe skreslic),
o oferuje marze w wysokosci...... %,
o pokryje uzasadniony wzrost kosztéw prac budowlanych powyzej zalozonego
budzetu w ...... % (nalezy wpisaé¢ 100 albo 50 albo 0).

8. Os$wiadczam, pod rygorem odrzucenia oferty, iz wszystkie informacje zamieszczone

w ofercie i zalgcznikach do oferty sa prawdziwe.

9. Os$wiadczam, iz jestem gotowy/a podja¢ dalsze rokowania, co do tresci ostatecznego

zobowigzania wynikajacego z tresci oferty.

Data, miejscowos¢ Podpis/y osoby/osob

uprawnionych do reprezentacji Oferta



