Załącznik nr 3 do Umowy

STANDARD UTRZYMANIA TECHNICZNEGO OBIEKTU
Niniejszy Standard dotyczy obowiązków Partnera Prywatnego w zakresie zapewnienia sprawności technicznej budynku z basenami krytymi i basenu rekreacyjnego zewnętrznego (z wyłączeniem istniejącego kompleksu basenów zewnętrznych  z I etapu).
Uczestnik Dialogu Technicznego w trakcie procedury dialogu technicznego może składać propozycje odnośnie zakresu obowiązków Partnera Prywatnego dotyczących dostępności przedmiotu umowy, przyjętych ryzyk oraz odpowiedzialności. 

Niniejszy Standard określa przewidywane przez Partnera Publicznego ryzyka oraz odpowiedzialność, jaką przejmuje Partner Prywatny w zakresie utrzymania sprawności technicznej obiektu krytej pływalni wraz z zamontowanymi urządzeniami (bez kawiarni),
Przyjęte założenia:

1. Z dniem przekazania Obiektu do użytkowania Partner świadczył będzie usługę utrzymania technicznego Obiektu wraz z zamontowanymi urządzeniami przez okres 10 lat.
2. Obiekt będzie czynny w godzinach:
2.1 Pasmo szkolne – od poniedziałku do piątku w miesiącach październik – maj w godzinach 1100-1500 ( 127 dni, jednocześnie dwie grupy po 15 dzieci.); 

2.2 Pasmo komercyjne – od poniedziałku do piątku w godzinach 1600-2200 ;
2.3 Pasmo komercyjne – sobota, niedziela, dni wolne od pracy w godzinach od 700-2200                           z możliwością organizowania imprez zamkniętych w soboty w godzinach od 2000do2400.

2.4 Pasmo komercyjne – od poniedziałku do piątku od 900 do 1600 w miesiącach czerwiec, lipiec, sierpień;
łącznie przez 325 dni w roku.

3. Część higieniczno – sanitarna budynku pływalni (kasy, szatnie, przebieralnie, natryski, w-c,) obsługiwać będzie osoby korzystające z basenu krytego i otwartego. Należy przyjąć średnio dziennie 1000 osób w miesiącach czerwiec, lipiec, sierpień.
4. Partner Prywatny zapewni działanie Obiektu oraz wszystkich urządzeń i instalacji                                    z zachowaniem przepisów bezpieczeństwa oraz obowiązujących norm i standardów dla basenów w godzinach otwarcia pływalni wg punktu  2 niniejszego opracowania.

5. Partner Prywatny prowadził będzie konserwację, remonty, usuwał awarie oraz wykonywał będzie wszelkie inne czynność mające na celu utrzymanie stałej sprawności Obiektu,                               a w szczególności:
1) wykonywał będzie roczne i pięcioletnie przeglądu obiektu  wynikające z przepisów prawa budowlanego,

2) prowadził będzie książki obiektu budowlanego,

3) prowadził będzie dokumentację wymaganą przez UDT (łącznie z pokrywaniem kosztów przeglądów wszystkich urządzeń wymagających dozoru);
4) będzie sporządzał protokoły szkód i utrzymywał będzie w tych sprawach kontakt                                            z ubezpieczycielami;
5) sporządzał będzie kwartalne raporty z realizacji obowiązków w zakresie utrzymania technicznego Obiektu;
6) zapewni monitoring wizyjny i ochronę Obiektu;
7) a ponadto:

(i) w zakresie robót budowlanych:

1) naprawa, regulacja elementów stolarki, wymiana oszklenia, samozamykaczy itp. 

2) prace remontowe związane  z uzupełnieniem ubytków tynku, wykładzin ściennych, posadzkowych, sufitów, usunięciem wilgoci, odtworzeniem powłok malarskich, 

3) prace malarskie dla potrzeb odświeżenia budynku (w miarę potrzeb, nie mniej niż co 5 lat (dwa razy w okresie umowy),

4) naprawa i remont elementów zewnętrznych budynku (dach, elewacja, ciągi piesze, jezdne, miejsca postojowe itp.),
(ii) w zakresie instalacji co., kotłowni:

1) uzupełnienie ubytków w postaci lub zużytych elementów jak zawory termostatyczne, zawory, odpowietrzniki,

2) wymiana filtrów, odmulaczy itp. na instalacji, 

3) serwis stacji zmiękczacza kotłowego wymiana soli,

4) serwis urządzeń kotłowych (kotły, kogenerator), 

5) serwis pogwarancyjny urządzeń w kotłowni (zasobnik i instalacja solarna), 

6) przegląd kominiarski,

7) przeglądy i próby szczelności instalacji gazowej, 

8) naprawa / wymiana pomp obiegowych co druga pompa wymieniana co 3 lata, , 

9) naprawa elementów hydraulicznych w budynku (przyjąć minimum co roku począwszy od 2 lat po Wykonaniu Obiektu  

10) naprawa elementów hydraulicznych w kotłowni (przyjąć minimum co co 3 lata),

11) przeglądy, regulacja, naprawa lub wymiana AKPiA,

12) przeglądy, regulacja, naprawa lub wymiana instalacji czujek gazu, 
(iii)  w zakresie instalacji wod.-kan. (woda ciepła i zimna): 

1) wymiana filtrów na instalacji, 

2) naprawa / wymiana pomp cyrkulacyjnych (przyjąć minimum: co druga pompa wymieniana co 3 lata), 

3) wymiana zużytych elementów białego montażu oraz armatury,  
(iv) w zakresie wentylacji i klimatyzacji:

1) serwis central wentylacyjnych wymiana filtrów co pół roku, uzupełnienie czynnika chłodzącego, kontrola ciśnienia itp. (lub wg wytycznych producenta), 

2) okresowa regulacja instalacji po stronie punktów dystrybucji (pomiary wydajności                  i nastawy na przepustnicach wykonywane co 3 lata chyba że producent zaleca inne okresy),
3) koszty potencjalnych napraw w centralach wentylacji basenowej (przyjąć min.  wymianą wentylatora głównego w 8 roku użytkowania) oraz dwie analizy i korekty działania automatyki (wymiana presostatów, czujników temperatury i wgranie ponownie automatyki),

4) częściowa wymiana elementów kanałów zładu basenowego, których żywotność wynosi 7- 12 lat - wg literatury przyjąć do wymiany w ciągu roku minimum 10 % - kanałów głównie w miejscach trójników, przepustnic, głównie w układach wyciągowych licząc od 6 roku użytkowania.
(v) w zakresie instalacji elektrycznej:

1) wymiana punktów świetlnych – należy przyjąć średnią żywotności źródeł podawaną przez producenta (nie dotyczy źródeł światła), 

2) pomiary elektryczne wykonywane nie rzadziej niż raz na 5 lat

3) wymiana wyeksploatowanych gniazd i włączników oświetlenia (wg katalogów średnia żywotność wynosi ok. 3000 cykli pracy – należy przyjąć minimum wymianę 10% konfekcji co 2 lata lub wg zaleceń producenta) 

4) dodatkowe prace naprawcze rozdzielnic i okablowania,
(vi) w zakresie technologii basenowej, kręgielnia, fitness, solarium,
1) wymiana elementów zużywających się w technologii basenowej - wymiana cel                        w elektrolizie co 5 lat lub wg wytycznych producenta)

2) wymiana elementów zużywających się w technologii basenowej - sondy pomiarowe,  łożyska i uszczelnienia, elementy instalacji elektrycznej, membrany pomp dozujących, żarniki lamp UV – co 2 lata lub wg zaleceń producenta
3) pogwarancyjne przeglądy i serwis producenta urządzeń basenowych - wg ofert systemodawców (urządzeń elektrolizy, pompy, elementy hydrauliki, elektryki itd.) 
4) przegląd i serwis urządzeń SPA z wymianą dysz w wytwornicy pary, wymianą/naprawą grzałek – w odstępach czasowych podanych przez producentów,
5) serwis i konserwacja urządzeń technologii „ruchome dno” wg wytycznych systemodawcy, 
6) wymiana elementów hydraulicznych w przypadku wykrycia nieszczelności, 

7) wymiana wkładu w filtrach, 

8) wymiana uszkodzonych elementów oświetlenia basenów,
9) wymiana  pomp obiegowych,  pomp do atrakcji wodnych, 

10) wymiana grzałek i elementów elektroniki SPA,

11) konserwacja i serwis solarium, łaźni parowej, sauny suchej,  

Uwaga: w ramach świadczonej usługi utrzymania technicznego Obiektu należy zapewnić dostawę wszystkich materiałów podstawowych i pomocniczych niezbędnych do prawidłowego przebiegu świadczonych usług serwisowych oraz zamianą wyeksploatowanych części obiektu wraz                                z urządzeniami.
